CUC QUAN LY THIHANH AN DAN SU"  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI HANH AN DAN SY’ Pjc lap - Ty do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHi MINH

Sé: 406 F-../TB-THADS (7) TP. H6 Chi Minh, ngay 13 thang 11 nim 2025

THONG BAO
Bén diu gi4 i sdn (LAn th 5)

Cén etk Piéu 101 Ludt Thi hanh dn ddn sw ndm 2008 sira doi bé sung ndm
2014; 2022;

Cén ctr Bén dn sé 220/2024/KDTM PT ngay 11 thang 9 ndm 2024 cua toa
4n nhdn dan thanh pho H6 Chi Minh;

Cdin cir Ban dn sé 151/2023/KDTM-ST ngay 22/11/2023 cia Toa dn nhan
dan, qudn 7, thanh pho H6 Chi Minh;

Cdn cir Quyét dinh thi hénh dn sé 832/QD-CTHADS ngay 13 thang 01 ndm
2025 ctia Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh dn ddn sy huyén Bén Lirc;

Cadn cir Quyet dinh xit Iy tai san uy thdc s6 OZ/QD-CCT HADS ngay 01 thdng
04 nam 2025 cua Chi cuc truéng Chi cuc Thi hanh dn ddn sw Qudn 12, Thanh pho
Hé Chi Minh;

Cén cur Quyet dinh cutng ché ké bién quyen st dung dat va tai san khdc gan
lién véi dat (b6 sung) s6 ]44/QD—CCTHADS ngay 13 thdng 6 ndm 2025 cia Chdp

hanh vién Chi cuc Thi hanh én dan sy Quén 12, Thanh phé H6 Chi Minh; Bién ban (S
ké bién ngay 25/06/2025 ciia Chdp hanh vién. WA

Cén ctr két qua chimg thie thdm dinh gid so: 341/2025/020/CTTDG- N
PVALUE ngay 02 thdng 7 ndm 2025 cia Cong ty TNHH Kiém Todn va tham dinh W
gid P-Value;

Can cir Hop dong dich vu ddu gid tai san sé 338/HD-DG ngay 24/7/2025 va
Hop dong stra doi, bo sung lan thir 4 ngay 12/11/2025 giita Chdp hanh vién Tran
Thi Thiy Hang Thi hanh én dén su Thanh phé H6 Chi Minh (KV7) véi Trung tam
Dich vu dédu gid tai san Thanh phd Hé Chi Minh.

Phong Thi hanh 4n dan sy khu vyc 7 Thi hanh én dén sy Thanh phd Hb Chi
Minh théng bao cong khai vé viéc td chirc ban dAu gia tai san sau:

1. Tén td chirc hianh nghe diu gid tai san:

Trung tdm Djch vy déu gié tai san Thanh phd H6 Chi Minh

Dia chi: 19/5 Hoang Vi¢t, phuong Tan Son Nhét, Thanh phé H6 Chi Minh

Dién thoai: 028. 38115845 Fax: 028 38113220

2. Ngudi c6 tai sin diu gid:

Ba: Tran Thj Thiy Hing - Chirc vu: Chap hanh vién

Pon vi: Thi hanh 4n dan sy Thanh phd Hd Chi Minh (KV7)

DPia chi: 372A Nguyén Vin Lugng, phudng An Hoi Dong, Thanh phé Hd Chi
Minh

3 Ten tai san diu gl'i noi 6 tai sin ddu gid, gidy to quydn sé hiru, quyén
sir dung ddi véi tai szin diu gia:

3.1, Tén tai sian ddu gid: Quyén sir dung dit tai thira dit s6 617, to ban dd
so 51 tai dja chi phub’ng An Phi Dong, Qufin 12 (nay la phwong An Phu
Pong), Thimh pho Hd Chi Minh.

a) Quyen sir dung dit:



- Vi tr: Thira dét s6 617 to ban dd sé 51, ban dd dja chinh phudng An Pht
DPéng, Quan 12, Thanh phé Hd Chi Minh (Theo tai ligu ndm 2005)

- D1¢n tich dat theo hién trang: 721,4 m?; trong dé:

+Pit g tai d0 thi: 688,1 m?; th&i han st dung 14u dai

+ DAt trdng cdy hang ndm khéc: 33,3 m%; thoi han sir dung: dén ngay
12/6/2069

- Hinh thirc sit dung: Sir dung riéng

b) Quy hoach:

- Khu dét trén phan 16n thudc quy hoach dit nha vuon mét do thap (két hop
phat trién du lich), phan con lai thude quy hoach dat giao thong (19 gi6i dudng phia
Poéng Nam 20m); ranh dy 4n Nang cap, gia c¢b cp bach hé théng thity lgi b hiru

ven song Sai Gon theo ranh gidi toa thyc t&, hanh lang bao vé séng Sai Gon 30m,
hanh lang bao vé dé diéu 5Sm.

- Dién tich dat thudc hanh lang bao vé dé didu: 72 m?

- Dién tich @4t thudc hanh lang béo vé dé diéu + 19 gi6i du phéng: 2,4 m?

¢) Ghi chi:

- Dién tich dét theo hién trang giam 48,4 m? so vdi GCN.

- Hién trang dat tréng, khong tiép gidp dudng hay hém (thyc té khong c6 16i
di); O giira thira dt co thira dat so 100 ciing la dét trbng, dién tich 200 m? (ngang
10m, dai 20m) dugc dit coc go x4ac dinh.

- P6i véi phin dién tich dit thudc quy hoach, ngudi mua duge tai san dAu gia
dwgc quan ly, sir dung dén kh1 nha nudc thyc hién quy hoach.

3.2. Noi c6 tai san ddu gid: tai thira dat sb 617, tdr ban 6 sb 51 tai dia chi
phudng An Phu Dong, Thanh phd Hb Ch1 Minh.

3.3. Gidy tor vé quyen s6 hiru, quyen sir dung ddi véi tai san diu gia, gidy
to chirng minh quyen dugc ban tai san gom

- Gia chimg nhén Quyen sur dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin
lién véi dat sb DA 007452, s6 vao s6 cap GCN: CS15100 do S& Tai nguyén va Méi
truong Thanh phd Hb Chi Minh c4p ngay 09/02/2021;

- Ban db hién trang vi tri do Cong ty Co phan Xay dyng Pau tu Minh Cit 1ap
ngay 28/5/2025, da duqc kiém tra ndi nghiép ngay 12/6/2025;

- Ban 4n so thAm sb 151/2023/KDTM-ST ngay 22/11/2023 cia Tda 4n nhan
dan Quén 7, Thanh phd H6 Chi Minh;

- Bén 4n phtic thdm s6 220/2024/KDTM-PT ngay 11/9/2024 ciia Tda én nhén
dan Thanh phd Hd Chi Minh;

- Quyét dinh xir 1y tai san vy théc s6 02/QD-CCTHADS ngay 01/4/2025 cua
Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Quan 12;

Quyet d;nh cudng ché ké bién quyen sir dung dét va tai san khac gén lién v6i
dét (néu c6) s6 97/QD-CCTHADS ngay 11/4/2025 ctia Chi cyc Thi hanh n dan sy
Quén 12;

Quyet dmh cudng ché ké bién quyén sir dung dét va tai san khac gén lién véi
dit (bd sung) s6 144/QD-CCTHADS ngy 13/6/2025 ciia Chi cyc Thi hanh an dén
su Quin 12;

- Bién béan vé viéc ké bién, xir ly tai san ngay 25/6/2025 ctia Chi cuc Thi hanh
4n dan sy Quén 12; .

- Bién ban thoa thuéin vé gi4 tai san ké bién ngay 25/6/2025 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dén su Quén 12;



- Bién ban thoa thugn v& td chirc thdm dinh gid, td chirc ban dAu gi4 ngly
25/6/2025 cua Chi cue Thi hanh én din sy Quén 12;

- Cong vén s8 319/KTHTDT ngdy 17/4/2025 cua Phong Kinh té, Ha ting va
D6 thi Uy ban nhén dén Qufn 12 v& viéc cung clp thong tin quy hoach theo aé
nghi cia Chi cyc Thi hanh dn dén sy Quén 12, khu dét tai phuomg An Pht Dong,
Quan 12;

- Cong vin s6 9836/CNQ12-LT ngdy 29/4/2025 cua Chi nhénh Vin phong
ding ky dét dai Quén 12 vé viéc phic dap Cong vin sb 969/CV-CCTHADS ngay
02 thang 04 ndm 2025 cua Chi cuc Thi hanh 4n dén sy Quén 12;

- Chimg thw thim dinh gla s6 341/2025/020/CTTDG-PVALUE ngay
02/7/2025 cia Cong ty TNHH Kiém todn va Thém dinh gia P-VALUE;

- Thong bio két qua lva chon t chirc hanh nghé dau gi4 tai san s6 157/TB-
CCTHADS ngay 22/7/2025 cua Chép hanh vién Thi hanh 4n dan sy Thanh phé Hb
Chi Minh (Phong THADS Khu vuc 7),

- Théng béo két qua lra chon td chirc déu gid tai san thi hanh 4n dén sy sé
161/TB-THADS ngay 22/7/2025 cia Chép hanh vién Thi hanh 4n dan sy Thanh
pho Hb Chi Minh (Phong THADS Khu vuc 7);

- Cong vin s6 166/CV-CCTHADS ngay 23/7/2025 cua Chép hanh vién Thi
hanh 4n dan sy Thanh pho Hb Chi Minh (Phong THADS Khu vyc 7) vé vige dé
nghi ky hop déng dich vu dhu gia;

- Quyét dinh s6 163/Qb-THADS(7) ngay 11/11/2025 cua Chép hanh vién Thi
hanh 4n dan sy Thanh phé Hb Chi Minh (Phong THADS Khu vyc 7) vé viéc giam
gia tai san (l4n 4).

4 Thoi gian, dla diém xem tai sin ddu gid hofic miu tai sin, glay tor vé
quyen sé hiru, quyén sir dung tai san va tai li¢u lién quan:

Ngum tham gia dau gia ding ky xem tai san déu gia hoc miu tai san, gidy to&
vé quyen s& hifu, quyen str dung tai san va tai liu lién quan tai Trung tim Dich vu
dau gia tai san - S6 19/5 Hoang Viét, phuong Tan Son Nhét, thanh phd H6 Chi
Minh. Trung tam s& phdi h0'p v6i co quan thi hanh én dén sy dé to chirc cho ngudi
tham gia dAu gia xem tai san diu gié holic mau tai san, gidy to v& quyén s& hir,
quyen str dung tai san va tai liéu lién quan trong gi¢ hanh chinh.

Théi gian: 03 ngdy lam viée, lién tuc tr ngay 19/11/2025 dén hét ngay
21/11/2025 (trong gi& hanh chmh)

5 Ngay, gio bat diu, hét han ban hé so' moi tham gia dfu gia; ngay, gior
bit dlu, het han tlep nhin hd so tham gia dau gla, Dja diém bin hd so' moi
tham gia diu glé tlep nhan hd so tham gla diu gia:

5 1. Ngay, gior bﬁt diu, het han ban ho so méi tham gia dfu gid; ngdy, glO
bét ddu, hét han tiép nhdn hd so tham gia ddu gia: T 07 gid 30 phit ngay
13/11/2025 dén l7 git 00 hit ngady 24/11/2025 (trong gnb hanh chmh)

5.2. Pja diém ban hd so moi tham gia ddu gid, tiép nhin hd so tham gia
diu gia:

Trung tdm Djch vy déu glé tai san Tht\nh pho Hd Chi Minh - sb 19/5 Hoang
viét, phudng Tan Son Nhét, Thanh phd Hd Chi Minh - Dién thogi lién hé:
028.38115845.

6. Gis khéi diém ciia i sin ddu gid: 21,029.973.300 dong (Hai muoi mét
ty, khong lram hai mtrm chin triéu, chin trﬂm bay mum ba nghin, ba trim dong)

7. Tién mua ho so' moi tham gia diu gid, tidn diit trwéc; ngay, gio biit diu,
hét han ndp tién dit trwée:




7.1, Tidn mua hd so moi tham gia ddu gia: 1.000.000 ddng/hd so

7.2. Tiln d§t trwde: 4.205,994.660 ddng (20% gia khoi diém)

7.3. Ngy, gio bit ddu, hét han ndp tién ddt trwée: Tir 07 gio 30 phit ngdy
13/11/2025 dén 17 giv 00 phut ngay 24/11/2025.

7.4. Phwong thirc thanh todn tién djt tru'6fc. Chuyén khoan vao tai khoan
clia Trung tam Dich vy ddu gi4 tai san Thanh phé H3 Chi Minh s6: 0721000666768
tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam (Vietcombank) — chi nhanh Ky
Dong

Ghi chii: Ngwoi tham gia ddu gid phai ngp dii tién dgt trudce vao diing s6 tai
khodn néu trén trong thoi han quy dinh, Truwong hop nguoi tham gia ddu gid ngp
khéng ding s6 tai khodn, khong dung s6 tién ddt trude hodc qud thoi han quy dinh
thi khéng di diéu ki¢n tham gla ddu gid.

8. Thoi glan, dia dlem, diéu kién, cich thire dang k)’/ tham gia ddu gia:

8.1. Thoi gian, dja diém diing ky tham gia diu gia:

- Thoi gian: T 07 giv 30 phut ngay 13/11/2025 dén 17 gio 00 phit ngay
24/11/2025 (trong gid hanh chinh).

- Dja diém: Tai tru s& Trung tdm Dijch vy dau gi4 tai san Thanh phé Hb Chi
Minh - s6 19/5 Hoang Viét, phuong Tén Son Nhét, Thanh phé H6 Chi Minh.

8.2. Piéu kién ding ky tham gia diu gla

a) Ngucn dugc déng ky tham gia ddu gia: La ca nhén, td chirc khong bi phap
luat ve dAu gia tai san va phép luft c6 lién quan cdm va du diéu kién dé diang ky
quyen s¢ hiru, quyen str dung tai san trong trudng hop tai san déu gia phai ding ky
quyen s& hitu, quyén sir dung

Ngudi ding ky tham gia ; déu gia thong qua viée n0p hd so tham gia du gid
hop 1€ va tién dat truée cho td chirc hanh nghé déu gla tai san theo quy dinh cua
Luat déu gia tai san va quy ¢ dinh khac cua phap luét c6 lién quan. Trong truorng hop
phap ludt c6 quy dinh vé didu kién khi tham gia d4u gia thi ngudi tham gia diu gia
phai dap tmg dicu kién do.

Ngudi tham gia dAu gia c6 thé Gy quyén bing vin ban cho ngudi khéc thay
mit minh tham gia ddu  gid.

Ngudi ding ky déu gia hoan toan chiu trich nhi¢m va bj xur ly theo quy dinh
phép luat trong trudong hop khong dap ung didu kién vé ding ky tham gia ddu gia
theo quy dinh ctia Ludt ddu gié tai san va phép lut ¢6 lién quan c6 quy dinh vé
diéu kién khi tham gla déu gia.

b) Nhitng nguoi sau ddy khéng duge ding ky tham gia dau gia:

- Nguorl khéng c6 néng lyc hanh vi dan sy, ngudi bj mét hogc bi han ché ning
lyc hanh v1 dan sy, ngudi c6 kho khﬁn trong nhén thirc, lam chi hanh vi hogc nguoq
tai thoi diém ding ky tham gia ddu gia khong nhan thirc, 1am chi dugc hanh vi cia
minh;

- Ngudi lam vu;c trong t6 chirc hanh nghé ddu gid tai san thuc hi¢n cuoc diu
gia; cha me, vg, chong, con, anh rudt, chj rudt, em rudt cia ddu gid vién diéu hanh
phién dAu gi4; ngudi tryc ucp gidm djnh, dmh gié tai san; cha, me, vg, chdng, con,
anh rudt, chj rudt, em rut cia ngudi tryc llep gidm dinh, dinh gia tai san,

- Ngudi duge chi sé hivu lz‘u sdn Oy quycn xir ly tai san, ngudi co quyen quyet
dinh ban i san, ngudi ky hop ddng dich vy ddu gid tai sin, ngudi c6 quyén quyét
dinh ban 1ai sén cla ngum khéc theo quy djnh cia phép ludt;

- Cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi ruot em ruot cuia: Ngudi duge chu sd
hiru 1ai san 0y quyen xtr ly tai san, ngudi ¢ quyén quyét dinh ban tai san, ngudi Ky



hop ddng dich vu déu gid tai san, nguoi co quyén quyét dinh bén tai san cia ngudi
khéc theo quy dinh cia pluip ludt;

- Ng\rm khong ¢6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh cia phép ludt dp
dung ddi vai loai tai san do.

8.3. Céch thire diing ky tham gia ddu gid: Ngudi dang ky tham gia diu gxa
ndp tryc uep hd so tham gla déu gid tai try s Trung tdm Dich vy du gi4 tai san
Thanh pho Hd Chi Minh - Sé 19/5 Hoang Viét, phudng Téan Son Nhét, Thanh pho
Hd Chi Minh

H SO tham gia ddu glé gom cé:

- Phiéu dang ky tham gia déu gié (theo mau ctua Trung tdm) (ban chinh);

- Dbi v6i c4 nhan: Ban sao CCCD/H6 chiéu con hiéu lyc hogc ban chup kém
ban chmh dé aéi chleu,

- D6i v6i td chire: Ban sao Gidy chimg nhén dang y kinh doanh/Quyét dinh
thanh lap cdn hiéu lyc hogc ban chup kem ban chinh d& doi chiéu; CCCD/H( chiéu
cua ngum dai dién theo phép luét cua td chuc;

- Gidy to chimg minh ddp ung yéu ciu, diéu kién tham gia ddu gia hodc van
ban cua co quan c6 thdm quyén xdc nhén dap Ung yéu cau, diéu kién tham gla dau
gié trong trudong hap phép luit c6 quy dinh yéu cau, didu kién tham gia d4u gis;

- Gidy uy quyen theo quy dinh cia phap luét trong trudmg hop ddng ky thay.

Ngudi dén déng ky tham gia dAu gia phai ding doi tugng, khi dang ky déu gia
phai xuat trinh G1ay CCCD (ban chinh) hojic H9 chiéu dé kiém tra. Trudng hop
dang ky thay phai c6 glay uy quyen hop €.

9. Thai gian, dia diém t6 chirc phién ddu gia: e

9.1. Thoi glan to chire phlen dau gia: 15 gio 30 phuat ngay 26/11/2025. f '3 =

9.2. Dja diém tb chirc ddu gia: Tai Trung tdm Dich vu dAu gia tai san ThanhafP
phd Hb Chi Minh - Sé 19/5 Hoang Viét, phudng Tan Son Nhét, thanh phd Ho Chi 2%
Minh. ;,//

10. Hinh thirc, phu'O'ng thirc diu gia:

10.1. Hinh thirc diu gia: Piu gia tryre tiép bang 16i n6i tai phién déu gia.

10.2. Phuong thirc dau gia: Phuong thirc tréd gié 1én.

11 Buéc gia, viée 4p dung budc gla tai cdc vong ddu gia trong truwong hep
cude dhu gid 6 bude gid va cic vong diu gia:

11.1, Buére gia: Cude déu gia c6 ap dung bude gia.

- Budc gié duge xéc dinh: La mirc chénh I¢ch giita lin tra gid sau so vdi lan
tra gid trude lién ké; Budc gia dugc ap dung mitc chénh 1éch tdi thidu.

- Buéc gia quy dinh 1a 100,000,000 dong/Ol bude gia

11,2, Vléc ap dyng buéc gid: Budc gid dugc dp dung cho ngudi tham gia diu
gié tra tir 14n thir hai tr& di trong phién déu glé

11.3. Gia trd hop 1¢: Nguoi tham gia déu gid phai tra it nhit bing gid khai
diém, Ngudi tra gid sau phai trd gid cao hon gida ma ngudi trd gia trude lién ké da
tra it nhat 01 budc gia.

11.4, Gia tra khong, hop 1¢: Ngudi tham gia ddu gia tra thap hon gia khoi
diém; nguoi tra sau tra lhap hon gid ma ngudi tra gid trude lidn k& da tra it nhat 01
budc gia.

11, 5 Nguoi trun(, diu [,izi. LA cd nhén, td chic tra gia cao nhit so véi gid
khoi diém hoiic bing glé khéi diém trong trudng hqp khong co ngu’bl tra gla cao
hon gi4 khoi diém khi ddu gid theo phuong thirc tra gid 18n; Pédu gia vién cong bd




ngudi da trd gid cao nhét 1a ngudi trang ddu gid sau khi nhic lai 03 14n gi4 cao nhit
da trd ma khong ¢ ngudi trd gid cao hon.

12. T6 chire thuc luq:n

12 1. Niém yét, cong kha: vu;c diu gia tai sin nay dwge Trung tim Dich
vu déu gid tai sin Thanh phd H Chi Minh thyc hién tai:

- Tru s¢ chinh Trung tdm Dijch vy dhu gla tai san Thanh pho Hb Chi Minh -
S6 19/5 Hoéng quzt phudng Tan Son Nhét, Thanh phé HS Chi Minh ngiy
13/11/2025 den hét ngéy 25/11/2025;

- Nm td chirc ddu gid: Trung tim Dich vu dAu gia tai san Thanh phé Ho Chi
Minh - S6 19/5 Hoang Viét, phuong Tén Son Nhét, Thanh phé Hb Chi Minh;

- Cdng Péu gi4 tai san qudc gia ngay 13/1 1/2025 va ngay 17/11/2025;

- Tru s& cua Thi hanh 4n dan sy Thanh Pho Hd Chi Minh - sé 372A Nguyén
Vin Lugng, phudng An Hoi Pong, Thanh phé H6 Chi Minh;

- Tru s& cta Phong Thi hanh 4n déan sy Khu vuc 7 - 548 Nguyén Thai Son,
phudng An Nhon, Thanh phd H6 Chi Minh (de hd trg niém yet)

- Uy ban nhén dén phuong/xa noi c6 bit dong san dau gia;

- Théng béo diu gi4 trén bdo Phép luit Thanh phé HS Chi Minh ngay
13/11/2025.

12.2. Moi chi tiét phan anh lién quan dén viéc ddu gia tai sin:

- Lanh dao Thi hanh an dén sy Thanh phé Hb Chi Minh: Ong Nguyén Thanh
Ha, sb dién thoai: 0909.352.282;

- Lanh dao Trung tdm Dich vu d4u gi4 tai san Thanh phd H6 Chi Minh: Ong
Nguy Cao Thing - Gidm déc: 0906.688.066..

(Lwu y: Thong bido niy thay Thw mdi chirng kién va tham gia ddu gia)./.

Phong Thi hanh 4n dan sy khu vire 7 Thi hanh 4n dén sy Thanh pho HO Chi
Minh théng béo cho céc bén duong sy biét dé theo ddi viéc tb chirc ban déu gia tai
san.

Nguoi duge thi hanh 4n: Ngin hang TMCP K§ Thuong Viét Nam; dia chi:
Téng 3, Thap West - Lumiere Riverside, 275 V6 Nguyén Giap, (phuong An Phu),
Tha Dirc, TP HCM (TRAN VU QUYNH SDT 0908612167).

Ngum phii thi hanh dn: Pham Vinh Dire, Dinh Thi Thu Théo, cung dia chi
(dia gidi hanh chinh cii) sb 2-4 Song Nhué, phuong 2, Quin Tan Binh, Thanh phd
Hb Chi Minh (Thao 0932758515 - Puc 098 8135789)

Chi Cuc Thi hanh 4n din sy huy¢n Bén Lirc Long An; (Nay la Thi hanh
4n khu vuc 4, dia chi: V& Cong Ton, ap Ben Luc 3, xa Ben Lirc, tinh Tay Ninh) bia
chi theo don vj hanh chinh cfi;, Khu phé 3, V& Cogngﬁn"éI:l“ Bén Lic, Bén Lir,
Long An (CHV Pham Minh T4n - 090 2632011), /5 2 \

Noi nhin; % G‘ HARHA

= Céc duong sy;
- VKSND khu vyc 7;
- Luu: VT, Hb so THA.

Tran Thj Thiy Hing



